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Paikuse alevis Keraamika tn 3 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Mihhail Timofejev on esitanud 30.08.2023 Parnu Linnavalitsusele Paikuse alevis Keraamika tn 3
kinnistu (13824 m?, 56801:001:0922, maatulundusmaa 100%) detailplaneeringu algatamise
ettepaneku ja lisamaterjalid.

Kinnistu on hoonestamata, osaliselt kaetud kdrghaljastusega, osaliselt looduslik rohumaa.
Juurdepéds kinnistule on vdoimalik Keraamika ténavalt. Kinnistu kiilgneb Reiu joega, reljeef on
suure kaldega joe poole. Ala kontaktvoondi moodustab 16una poolt olemasolev elamuala, kus on
kahekordsed kortermajad, kaugemal elamurajoon iihepereelamutega. Naaberkinnistutel,
Vesiroosi tn 3 ja 5, kehtib detailplaneering, mille alusel saab rajada viikelaevade sadama.
Kinnistust pdhja pool asub hoonestamata Keraamika tn 1 kinnistu, mis on reserveeritud uue silla
asukohaks. Paikuse valla iildplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks médratud Reiu joe
poolsel kiiljel kompensatsiooniala, mille eesmérk on mahendada eelkdige inimmojust tulenevaid
negatiivseid mdjusid ja mitmekesistada maastikku. Planeeringuala pdhjapoolses osas
iildplaneeringu kohaselt segahoonestusala, kus on voimalikud kasutusotstarbed elamumaa
(eelistatud 3 ja enama korrusega elamud), drimaa, iihiskondlike ehitiste maa, tootmismaa,
transpordimaa. Hoonestatava kinnistu minimaalne suurus on 3000m?. Planeeringuala
1dunapoolses osas on iildplaneeringu kohaselt reserveeritud elamuala E3 (ehitusdiguse saab
kinnistu minimaalse suurusega 3000 m?). Planeeringualal asub kalda piiranguvéond (100m) ja
ehituskeeluvoond (50 m). Ehituskeeluvoondi vahendamist ei kavandata. Planeeritaval alal kehtib
keraamika 1 ja Lehe kii osaline detailplaneering (kehtestatud Paikuse vallavolikogu 18.03.2002
otsusega nr 11).

Detailplaneeringu eesmérgiks on Keraamika tn 3 kinnistule ehitusdiguse andmine kuni kolme

kortermaja ehitamiseks, mille maksimaalseks kdrguseks voib olla kuni 12 meetrit. Lubatud on
kuni 3-korruselised hooned, millest viimane korrus peab olema tiiskorruste mahust kuni 50%.
Lisaks niha ette joedédrne avalikuks kasutamiseks olev ala, kuhu planeerida joega paralleelselt
kulgev kergliiklustee.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Paikuse valla tildplaneeringu muutmiseks, asendades E3
tiilipi elamuala segahoonestusalaga. Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, sest iimbruskond
on linnaruumiliselt muutumas planeeritava uue silla tottu. Seetdttu planeeritakse
segahoonestusala ka hetkel kehtiva ehitusala asemele. Keraamika tdnaval asuvad korrusmajad,
mis on mahult suuremad kui tiksikelamud, seega segahoonestusala laiendamine ei tekita vastuolu
viljakujunenud timbruskonnaga.



Detailplaneeringu koostamise algatamist on arutatud Paikuse osavallakogu 28.09.2023
koosolekul, kus ndustuti planeeringu algatamisega.

Paikuse valla iildplaneering sétestab, et Reiu joe kallastele ldhemal kui 100 m, arvestatuna
kaldandlva iilemisest servast, tuleb koos hoone projektiga esitada ehitusgeoloogiline uuring, sest
Reiu joe kallas on uuringute kohaselt lihkeohtlik.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS ) § 33 Ig2 p
3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajadust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse
(PlanS) § 142 1g 1 sétestatud juhul (iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldav
detailplaneering).

Detailplaneeringu KSH eelhinnangu on koostanud arhitekt Reet Olev (2023).

KeHJS §2? kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pdérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripirandi voi vara.

Eelhinnangus on analiiiisitud jargmisi voimalikke planeeringuga seotud keskkonnamdjusid:
lihkeohtlikkus ja geoloogia, pinnas, miira, vibratsioon, vélisdhu kvaliteet, jadtmed,
kultuuripirand, looduskaitse, maastiku ilme, insolatsioon, dnnetuste esinemine, liiklus, teenused,
ileujutusala, sademevesi, moju suurus ja ruumiline ulatus, moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja
poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirililene moju; seotust teiste strateegiliste
planeerimisdokumentidega; eeldatavat moju Natura 2000 vorgustiku alale.

Kokkuvotvalt sedastatakse KSH eelhinnanguga, et arvestades kavandatud tegevuse mahtu,
iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste
sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamoju. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1. Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pohjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset moju
kaitsmata pohjaveega piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile.
Puudub piiriiilene moju;

2. Léhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole detailplaneeringu realiseerimisel taotluses kavandatud mahus ette ndha antud
asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju ega ohtu inimese tervisele. Onnetuste
esinemine on eeldatavalt minimaalne;

3. Detailplaneeringu mdju suurus ja ruumiline ulatus moodustab kdrvalolevate hoonetega
slinergia ja negatiivset mdju teadaolevalt ei teki;

4. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese
tervist, heaolu ega vara.

5. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate {ilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

6. Planeeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu
ei ole eeldada olulist pinnase, 6hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele.

Vastavalt KeHIJS § 33 Ig 3 otsustatakse KSH vajalikkus ldhtudes strateegilise dokumendi
iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast
ning asjakohaste asutuste seisukohast.



Detailplaneeringu otsuse eelnduga on tutvunud ja ndustunud/ei ole ndustunud KSH algatamata
jatmise ettepanekuga Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, Keskkonnaamet,
Transpordiamet, Pddsteamet ja naaberkinnisasja omanikud.

Lahtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 142 1g 2 ja § 77 1g 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 34 Ig 2 ja Parnu Linnavolikogu 01.02.2018 mééruse nr 4
,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas” § 2 p 3 alusel ning arvestades
huvitatud isiku avaldust

1. Algatada Paikuse alevis Keraamika tn 3 kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Keraamika tn 3 kinnistule ehitusdiguse andmine kuni kolme
kuni 12 m korguse kortermaja ehitamiseks.

2. Planeeringu koostamise 1dhteseisukohad

2.1. Planeeringulahendus peab ldhtuma kehtivast Paikuse valla iildplaneeringust ja arvestama
teemaplaneeringuga ,,Paikuse alevi iildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse
pohimdtted.”, olema kooskdlas hea ehitustavaga, arvestama avaliku ja kaasatavate huvidega.
2.2. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada iilenormatiivseid héiringuid
timbritsevas linnaruumis ja naaberkinnistutel. Planeeringu algatamise eesmérk ei pruugi alati
realiseeruda, kuna protsessi kdigus peab kohalik omavalitsus 1dbi kaaluma erinevaid asjaolusid,
mis voivad muuta detailplaneeringu algatamisel piistitatud eesmaérke.

2.3. Hoonestuse ja maastikuarhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne
(tdnapédevane), sobituma keskkonda, vadrtustama timbritsevat linnaruumi ja looduskeskkonda,
olema orienteeritud keskkonnasaistlikele lahendustele. Hoonestusele parima arhitektuurse
lahenduse saamiseks korraldada arhitektuurivdistlus vihemalt kolme osaleja osavotul.
Konkursikomisjoni kaasata Parnu Linnavalitsuse esindaja. Konkursitingimused kooskdlastada
Parnu Linnavalitsusega.

2.4. Arvestades planeeringuala asumist lihkeohuga alal, tuleb kavandatavad hooned ja rajatised
planeerida lihkeohtu arvestavalt, teostada vajadusel lihkeohtlikkuse uuring.

2.5. Planeeringuala haljastus-, liiklus-ja parkimiskorraldus lahendada iildplaneeringu kohaselt ja
kehtivatest normatiividest 1dhtuvalt. Korghaljastus séilitada maksimaalses voimalikus ulatuses.
Kinnistut ei tohi piirata aedade ega hekiga.

2.6. Kavandatavate kortermajade maksimaalne kdrgus 12 meetrit. Hoonete korruselisuseks
planeerida kaks korrust ja katusekorrus voi kolm korrust, millest viimane korrus peab olema
taiskorruste mahust kuni 50%.

2.7. Keraamika tinava ddrne hoone/dédrsed hooned planeerida samale ehitusjoonele Keraamika tn
7 eluhoonega.

2.8. Planeerida kergliiklustee Keraamika tédnavalt Reiu joeni ja joedédrne kergliiklustee.
Kergliiklusteed tuleb miirata avalikku kasutusse.

2.9. Arvestada naabruskonnas kehtiva Vesiroosi tn 3 ja Vesiroosi tn 5 detailplaneeringuga,
siduda avalik ruum terviklikuks lahenduseks.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kédesoleva otsuse lahutamatu lisa.

4. Jatta algatamata detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, sest
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes olulist keskkonnamdju. Tdiendav vajadus
voimalikeks uuringuteks selgub detailplaneeringu koostamise kéigus.

5. Planeerimisosakonnal sdlmida enne detailplaneeringu koostamise alustamist planeerijaga
asjakohane leping, sh planeeringu koostamise tdpsustatud ajakava.



6. Kéesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vélisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste viljachitamiseks.

7. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kdttesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusega nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded*.

8. Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb, sh Padsteameti Laéne padstekeskuse, Keskkonnaameti ja
Transpordiametiga. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib
planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. Parnu Linnavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesmirk muutub oluliselt koostamise kéigus.

10. Pérnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes ja Parnu linna veebilehel 14 pdeva jooksul ning ajalehes Pérnu Postimees 30 péaeva
jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

11. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pieva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Parnu
Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seaduses satestatud korras.

12. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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